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Endring av plan - Forenklet prosess etter plan- og bygningslovens § 12-14 -
Detaljregulering for Solsiden boligfelt

Kommunedirektorens innstilling

Med hjemmel 1 Unjargga Gielda / Nesseby kommune sitt delegasjonsreglement og plan- og
bygningsloven § 12-14, vedtar kommunedirekteren folgende endringer 1 Detaljregulering for
Solsiden boligfelt:

* Tomtegrensen mellom tomt 9 og friomrddet flyttes ca. fire meter mot ost.

* Tomtegrense mellom tomt 9 og tomt 10 flyttes ca. seks meter mot ost.

* Tomtegrense mellom tomt 10 og tomt 11 flyttes ca. seks meter mot ost.

» Flytting av felles avkjersel for tomt 9 og tomt 10 over tomt 9, og tegne inn ny avkjersel
for tomt 10.

* Endre tillatt BYA (bebygd areal) for tomt T11 fra 20 % til 25 %.

» Slette den juridiske linjen «eiendomsgrense som skal opphevesy.

Begrunnelse

Det konkluderes med endringene kan behandles som forenklet prosess etter plan- og
bygningsloven §12-14, annet ledd.



Bakgrunn for saken

Saken angér seknad om endring av detaljregulering for Solsiden boligfelt, Nesseby kommune.
Seker er Nesseby kommune. Det sgkes om mindre reguleringsendring i detaljregulering etter
forenklet prosess jf. plan- og bygningsloven § 12-14 andre ledd.

De onskede endringene

Endringen gjelder flytting av tomtegrensene for tomtene T9, T10 og T11 med ca. 4 og 6 meter
ostover som vist 1 vedlagt skisse. Dette medferer at tomt T11 blir redusert i storrelse med
omtrent 270 m?. Tomt T9 og T10 fir mindre endringer. I tillegg foreslas det & oke tillatt BY A
(bebygd areal) for tomt T11 fra 20 % til 25 % for & kompensere for det reduserte arealet og
opprettholde tilstrekkelig utnyttelse. Det sokes samtidig om endret avkjersler for tomt T9 og
T10 som folge av endringer av tomtegrenser samt plassering av vann og avlepsledninger.

Endringen bererer kun tomter som fortsatt eies av kommunen, og ingen tomter er skjotet over til
nye eiere. Tomt T9 og T10 er tildelt, men begge parter er enige 1 endringene. Tilpasningen er
gjort for & sikre bedre tomteutforming og utnyttelse i omradet, og gir en mer hensiktsmessig
plassering i1 forhold til terreng og fremtidig bebyggelse. Endringen gjor ogsa at tomt T9 blir
bedre skjermet mot sty fra E75. Nord vest av tomt T9 har ogsa en overvannsgreft som gar inn
pa tomten og flyttingen vil gjere at denne kommer utenfor tomtegrensen.
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Onskede endringer oppsummeres under:

» Flytte tomtegrensen mellom tomt 9 og friomradet fire meter mot ost.

» Flytte felles tomtegrense mellom tomt 9 og tomt 10 seks meter mot ost.

+ Flytte felles tomtegrense mellom tomt 10 og tomt 11 seks meter mot ost.

* Flytte felles avkjoersel for tomt 9 og tomt 10 over tomt 9, og tegne inn ny avkjersel for
tomt 10.

* Endre tillatt BYA (bebygd areal) for tomt T11 fra 20 % til 25 %.



Andre endringer:
» Slette den juridiske linjen «eiendomsgrense som skal opphevesy.

o Eiendomsgrensen som skulle oppheves gjaldt eiendom gnr. 11 bnr. 44, som né er
sammenslatt med gnr. 11 bnr. 12.

o [Itillegg ble det gjennomfort en forretning for kvalitetsheving av eksisterende
matrikkel, basert pa eldre dokumenter. Arealer som ikke hadde eget gards- og
bruksnummer (registrert med manglende mnr.) ble overfort til eilendommene gnr.
11 bnr. 12 og gnr. 11 bnr. 44. Se kart 1 og kart 2 til orientering.

\

oo range

e

Kart 1 viser elendommene gnv. 11 bnr. 12 0g gnr. 11 bnr. 44, som er slétt sammen. Arealer registrert med ‘mnr. mangler’ ar overfert th gnr, 11 bnr, 12 ag gnv. 11 bnr. 44.

Kavt 2 viser de jwidiske linjene for elendomsgrenser som er beslurtet opphevet.
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Kart 3 viser utkast til reguleringsplan for gjennomforing av mindre endringer. Nye grenser er
markert med rod farge.
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Kart 4 viser oppdatert utkast til reguleringsplan med forslag til mindre endringer.



Arealene for tomt 9, 10 og 11, samt det regulerte friomradet, er endret og vises i plankartet.

Vurderinger

Endring av plan - forenklet prosess etter plan- og bygningslovens § 12-14

De onskede endringene redegjort for over vurderes & vare i trdd med hovedformalet 1
reguleringsplanen, og pavirker ikke planens hovedgrep eller intensjon. Endringene gjelder
interne tomtegrenser og utnyttelsesgrad innenfor et omrade regulert til boligformal. Endringene
vurderes ikke a i1 vesentlig grad vaere omstridt eller konfliktfylt jf. Prop. 149 L (2015-2016)
https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-
eiendom/plan_bygningsloven/planlegging/plansystem_prosess/endring_plan/id3074505/?expan
d=factbox3074512

P& bakgrunn av ovennevnte vurderes endringene & kunne behandles som forenklet prosess etter
plan- og bygningsloven §12-14, annet ledd.

For det treffes et vedtak etter plan- og bygningsloven §12-14, skal saken forelegges berorte
myndigheter, og eierne og festerne av eiendommer som direkte berares av vedtaket, og andre
berorte, skal gis anledning til & uttale seg.

Disse har blitt gitt anledning til & uttale seg. Det har kommet inn 2 uttalelser til saken, fra
Finnmark fylkeskommune og Statsforvalteren i Troms og Finnmark. Ingen av partene har
uttalelser som innebaerer at de motsetter seg tiltaket.

Kommunedirekterens konklusjon er at de enskede endringene i detaljreguleringen for Solsiden
boligfelt ber innvilges.


https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan_bygningsloven/planlegging/plansystem_prosess/endring_plan/id3074505/?expand=factbox3074512
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